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1. Общие положения

        1.1. Общество с ограниченной ответственностью УК «Домоуправление», именуемое в дальнейшем «Общество», создано на основании Решения единственного учредителя №1 от «16»  января 2015 года  и действует на основании настоящего Устава, Гражданского кодекса Российской Федерации,  Федерального закона РФ "Об обществах с ограниченной ответственностью", а также иного действующего законодательства РФ.
Общество считается созданным как юридическое лицо с момента его государственной регистрации в порядке, установленном федеральным законом о государственной регистрации юридических лиц. Правоспособность Общества возникает с момента внесения в единый государственный реестр юридических лиц сведений о его создании и прекращается в момент внесения в указанный реестр сведений о его прекращении.
1.2. Общество является непубличным обществом и коммерческой корпорацией. Общество является хозяйственным обществом. Имущественная ответственность.

       1.3. Полное фирменное наименование Общества на русском языке: Общество с ограниченной ответственностью УК «Домоуправление».

Сокращенное фирменное наименование Общества на русском языке: ООО УК «Домоуправление».

1.4. Место нахождения Общества: 
  Юридический и почтовый адрес: 172007, Российская Федерация, Тверская область, город Торжок, улица Мира дом 48 квартира 41, (Муниципальное образование город Торжок)
        1.5. Общество учреждено на неограниченный срок.

        1.6. В соответствии с настоящим Уставом в состав участников Общества могут входить любые как физические, так и юридические лица, на которые не установлен запрет на создание и участие в Обществе, в соответствии с действующим законодательством РФ.
        1.7. Общество обладает полной хозяйственной самостоятельностью, обособленным имуществом, имеет самостоятельный баланс, вправе в установленном порядке открывать и иметь банковские счета на территории Российской Федерации и за ее пределами, от своего имени самостоятельно выступает участником гражданского оборота, приобретает и осуществляет имущественные и личные неимущественные права, несет обязанности, может выступать в качестве истца и ответчика в суде, в арбитражном или третейском суде.

 1.8. В порядке, установленном законодательством, Общество вправе создавать организации с правами юридического лица и/или участвовать в их создании.

        1.9. Общество может создавать филиалы и открывать представительства по решению общего собрания участников общества. Создание Обществом филиалов и открытие представительств на территории Российской Федерации осуществляются с соблюдением требований действующих нормативных актов РФ, а за пределами территории Российской Федерации также в соответствии с законодательством иностранного государства, на территории которого создаются филиалы или открываются представительства, если иное не предусмотрено международными договорами Российской Федерации. Сведения о созданных Обществом представительствах и филиалах указывается в едином государственном реестре юридических лиц.

       1.10. Общество может иметь дочерние хозяйственные общества, с правами юридического лица, созданные на территории Российской Федерации в соответствии с соблюдением требований действующих нормативных актов РФ, а за пределами территории Российской Федерации также в соответствии с законодательством иностранного государства, на территории которого создано дочернее хозяйственное общество, если иное не предусмотрено международными договорами Российской Федерации. Сведения о создании и/или участии Общества в дочерних хозяйственных обществах, указывается в едином государственном реестре юридических лиц.
        1.11. Для обеспечения своей деятельности Общество имеет круглую печать со своим наименованием и эмблемой, может иметь штампы и бланки со своим фирменным наименованием, собственную эмблему, а также зарегистрированный в установленном порядке товарный знак и другие средства индивидуализации.

2. Правоспособность Общества. Предмет и цели деятельности

2.1. Общество является коммерческой организацией, преследующей в качестве основной цели своей предпринимательской деятельности извлечение прибыли.

2.2. Общество обладает общей гражданской правоспособностью. Оно вправе иметь гражданские права и нести гражданские обязанности для осуществления любых видов деятельности, не запрещенных законом РФ.
        2.3. Отдельными видами деятельности, перечень которых определяется федеральным законом, Общество может заниматься только на основании специального разрешения (лицензии). Если условиями предоставления специального разрешения (лицензии) на осуществление определенного вида деятельности предусмотрено требование осуществлять такую деятельность как исключительную, Общество в течение срока действия специального разрешения (лицензии) вправе осуществлять только виды деятельности, предусмотренные специальным разрешением (лицензией), и сопутствующие виды деятельности.

В случаях, предусмотренных законом, Общество может заниматься отдельными видами деятельности только на основании специального разрешения (лицензии), членства в саморегулируемой организации или выданного саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к определенному виду работ.

       Право Общества осуществлять деятельность, для занятия которой необходимо получение специального разрешения (лицензии), членство в саморегулируемой организации или получение свидетельства саморегулируемой организации о допуске к определенному виду работ, возникает с момента получения такого разрешения (лицензии) или в указанный в нем срок либо с момента вступления Общества в саморегулируемую организацию или выдачи саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к определенному виду работ и прекращается при прекращении действия разрешения (лицензии), членства в саморегулируемой организации или выданного саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к определенному виду работ.
   2.4. Предметом деятельности Общества являются: 
     Основным предметом деятельности Общества является управление многоквартирными жилыми домами. Для достижения целей, указанных в пункте 2.1. настоящего Устава, Общество вправе осуществлять/выполнять любые виды хозяйственной деятельности, не запрещённые законом РФ, в том числе вправе заниматься внешнеэкономической деятельностью в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, международными правовыми нормами и соглашениями, в том числе оказывать услуги, импортировать и экспортировать товары.
        2.5. Общество обязано соблюдать применимое законодательство РФ, правильно и своевременно производить обязательные платежи в бюджет и внебюджетные фонды, соблюдать правила ведения бухгалтерского учета, порядок и сроки представления государственной статистической отчетности.

3. Имущественная ответственность Общества

3.1. Общество самостоятельно отвечает по своим обязательствам.

Общество несет ответственность по своим обязательствам в пределах имущества, находящегося в его собственности, стоимость которого отражена в бухгалтерском балансе Общества.

3.2. Имущество участников Общества обособлено от имущества Общества.

Общество не отвечает по обязательствам своих участников.

Участник Общества не отвечает по его обязательствам и несет риск убытков, связанных с деятельностью Общества, только в пределах стоимости принадлежащей ему доли в уставном капитале Общества.

3.3. Общество не отвечает по обязательствам Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований, равно как Российская Федерация, субъекты Российской Федерации и муниципальные образования не отвечают по обязательствам Общества.

4. Права и обязанности участника Общества
      4.1. Участник Общества вправе:

      4.1.1. Участвовать   в   управлении   делами  Общества  в  порядке, установленном настоящим Уставом и Федеральным  законом  "Об  обществах  с ограниченной ответственностью".

      4.1.2. Получать информацию о деятельности Общества и знакомиться  с его бухгалтерскими книгами  и  иной  документацией  в  установленном  его Уставом порядке.

      4.1.3. Распределять прибыль Общества.

      4.1.4. Продать или осуществить отчуждение иным образом  своей  доли или части доли в уставном  капитале  Общества  другому  лицу  в  порядке, предусмотренном   Федеральным   законом   "Об  обществах  с  ограниченной ответственностью" и настоящим Уставом.

      4.1.5. Получить  в  случае  ликвидации  Общества  часть  имущества, оставшегося после расчетов с кредиторами, или его стоимость.

      4.1.6. Участник Общества вправе передать в залог принадлежащую  ему долю или часть доли в уставном капитале Общества третьему лицу.

      Договор залога доли или части доли  в  уставном  капитале  Общества подлежит нотариальному  удостоверению.  Несоблюдение  нотариальной  формы указанной сделки влечет за собой ее недействительность.

      4.1.7. Участник   Общества   обладает   также   другими    правами, предусмотренными   Федеральным   законом  "Об  обществах  с  ограниченной ответственностью".

     4.1.8. Обжаловать решения органов Общества, влекущие гражданско-правовые последствия, в случаях и в порядке, которые предусмотрены законом.

     4.1.9. Оспаривать, действуя от имени Общества (пункт 1 статьи 182 ГК РФ), совершенные ею сделки по основаниям, предусмотренным статьей 174 Гражданского Кодекса РФ или законами о корпорациях/Обществах отдельных организационно-правовых форм, и требовать применения последствий их недействительности, а также применения последствий недействительности ничтожных сделок корпорации/Общества.

      4.2. Участник Общества обязан:

      4.2.1. Оплачивать долю в уставном капитале Общества  в  порядке,  в размерах  и  в  сроки,  которые  предусмотрены  Федеральным  законом  "Об обществах с  ограниченной  ответственностью"  и  решением  об  учреждении Общества.

      4.2.2. Информировать своевременно Общество об изменении сведений  о своем имени или наименовании, месте жительства или  месте  нахождения,  а также сведений о принадлежащих ему долях в уставном капитале Общества.  В случае   непредставления  участником  Общества  информации  об  изменении сведений о себе Общество не несет ответственность за причиненные в  связи с этим убытки.

      4.2.3. Участник    Общества    несет    и    другие    обязанности, предусмотренные   Федеральным   законом   "Об  обществах  с  ограниченной ответственностью".

5. Имущество Общества. Уставный капитал 

5.1. Общество имеет в собственности обособленное имущество, учитываемое на его самостоятельном балансе. На праве собственности Обществу принадлежит имущество, внесенное в уставный капитал, а также имущество, приобретенное им по другим основаниям.

Общество, осуществляя правомочия собственника своего имущества, вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие законодательству РФ и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в т.ч. отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом. Общество вправе также передавать свое имущество в доверительное управление другому лицу (доверительному управляющему). 

5.2. Уставный капитал Общества является частью имущества Общества, используемого для предпринимательской деятельности, и определяет минимальный размер его имущества, гарантирующего интересы кредиторов Общества.

Уставный капитал Общества составляет 10 000,00 (Десять тысяч рублей 00 копеек).

       5.3. Оплата долей в уставном капитале Общества может осуществляться денежными средствами, вещами, доли (акции) в уставных (складочных) капиталах других Обществах, государственные и муниципальные облигации. Таким вкладом также могут быть подлежащие денежной оценке исключительные, иные интеллектуальные права и права по лицензионным договорам, если иное не установлено законом.

Денежная оценка не денежного вклада, оплата долей  в уставный капитал Общества должна быть проведена независимым оценщиком. Участник Общества не вправе определять денежную оценку не денежного вклада, оплата долей в размере, превышающем сумму оценки, определенную независимым оценщиком.

При оплате вклада, долей в уставном капитале Общества не денежными средствами, а иным имуществом участник общества и независимый оценщик в случае недостаточности имущества Общества солидарно несут субсидиарную ответственность по его обязательствам в пределах суммы, на которую завышена оценка имущества, внесенного в уставный капитал, в течение пяти лет с момента государственной регистрации Общества или внесения в устав общества соответствующих изменений.

 5.4. На момент государственной регистрации Общества его уставный капитал не оплачен учредителем.
Учредитель обязан полностью оплатить уставной капитал  Общества в течение срока определенного Решением учредителя об учреждении Общества от 16.01.2015 г., который  не может превышать четыре месяца с момента государственной регистрации Общества. При этом доля учредителя Общества может быть оплачена по цене не ниже ее номинальной стоимости. 
  5.5. Увеличение уставного капитала Общества допускается только после его полной оплаты.

Увеличение уставного капитала Общества может осуществляться за счет его имущества и (или) за счет дополнительных вкладов участника Общества, и (или) за счет вкладов третьих лиц, принимаемых в Общество, в порядке, установленном Федеральным законом "Об обществах с ограниченной ответственностью" и настоящим Уставом.

           Увеличение уставного капитала Общества за счет имущества осуществляется по решению общего собрания участников Общества на основании данных бухгалтерской отчетности Общества за год, предшествующий году, в течение которого принято такое решение.

Сумма, на которую увеличивается уставный капитал Общества за счет имущества Общества, не должна превышать разницу между стоимостью чистых активов Общества и суммой уставного капитала и резервного фонда Общества.

При увеличении уставного капитала Общества за счет его имущества пропорционально увеличивается номинальная стоимость долей всех участников Общества без изменения размера их долей.

Увеличение уставного капитала Общества за счет имущества Общества осуществляется в порядке, установленном Федеральным законом "Об обществах с ограниченной ответственностью" или предусмотренных настоящим Уставом.  

5.6. Общество вправе, а в случаях, предусмотренных Федеральным законом РФ "Об обществах с ограниченной ответственностью", обязано уменьшить свой уставный капитал.

Уменьшение уставного капитала Общества может осуществляться в порядке, установленном Федеральным законом "Об обществах с ограниченной ответственностью" или предусмотренных настоящим Уставом.  
      5.7. Доли в уставном капитале Общества переходят к наследникам граждан и к правопреемникам юридических лиц, являвшихся участниками Общества, без решения общего собрания участника Общества, а также независимо от согласия Общества или его участника.

     5.8. Переход доли или части доли в  уставном  капитале  Общества  к третьим   лицам   осуществляется   на   основании   сделки,   в   порядке правопреемства или на ином законном основании.

      5.9. Сделка, направленная на  отчуждение  доли  или  части  доли  в уставном   капитале   Общества,  подлежит  нотариальному   удостоверению.

Несоблюдение нотариальной формы  указанной  сделки  влечет  за  собой  ее недействительность.

      5.10. Доля или часть доли в уставном капитале Общества  переходит  к ее   приобретателю   с   момента   нотариального   удостоверения  сделки, направленной на отчуждение  доли  или  части  доли  в  уставном  капитале Общества, либо в случаях, не  требующих  нотариального  удостоверения,  с момента   внесения  в  единый  государственный  реестр  юридических   лиц соответствующих изменений на основании правоустанавливающих документов.

      К приобретателю доли или части доли в  уставном  капитале  Общества переходят все  права  и  обязанности  участника  Общества,  возникшие  до совершения сделки, направленной на отчуждение указанной  доли  или  части доли в уставном капитале Общества, или до возникновения  иного  основания ее перехода, за исключением дополнительных прав, предоставленных  данному участнику Общества, и обязанностей, возложенных на него.

      Участник Общества, осуществивший отчуждение своей  доли  или  части доли в уставном капитале Общества, несет перед Обществом  обязанность  по внесению вклада в имущество, возникшую до совершения сделки, направленной на отчуждение указанной доли или части доли в уставном капитале Общества, солидарно с ее приобретателем.

6. Высший орган Общества
      6.1. Единственный  участник  Общества  принимает  на  себя  функции Общего собрания участников.

      6.2. К компетенции единственного участника Общества относятся:

      1) определение основных направлений деятельности Общества, а  также принятие   решения   об  участии  в  ассоциациях  и  других  объединениях коммерческих организаций;

      2) изменение   Устава  Общества,  в  том  числе  изменение  размера уставного капитала Общества; 

      3) образование   исполнительных   органов   Общества   и  досрочное прекращение их полномочий, а также принятие решения о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества коммерческой организации или индивидуальному   предпринимателю   (управляющему),  утверждение   такого управляющего и условий договора с ним;

      4) назначение  и   досрочное   прекращение  полномочий  Ревизионной комиссии (Ревизора) Общества;

      5) утверждение годовых отчетов и годовых бухгалтерских балансов;

      6) принятие решения о распределении чистой прибыли Общества;

      7) утверждение   (принятие)   документов,  регулирующих  внутреннюю деятельность Общества (внутренних документов Общества);

      8) принятие   решения  о  размещении  Обществом  облигаций  и  иных эмиссионных ценных бумаг;

      9) назначение   аудиторской   проверки,   утверждение  аудитора   и определение размера оплаты его услуг;

      10) принятие решений об одобрении крупных сделок Общества;

      11) принятие решений об  одобрении  сделок,  в  совершении  которых имеется заинтересованность;

      12) принятие решения о реорганизации или ликвидации Общества;

      13) назначение ликвидационной комиссии и утверждение ликвидационных балансов;

      14) решение иных вопросов, предусмотренных Федеральным законом  "Об обществах с ограниченной ответственностью".

      Вопросы,  предусмотренные  подпунктами 2,  4-6, 12 и 13  настоящего пункта  относятся  к исключительной компетенции  единственного  участника Общества и не могут передаваться на рассмотрение иных органов  управления Обществом

      6.3. Годовые результаты деятельности Общества утверждаются не ранее чем через два месяца и не позднее чем через четыре месяца после окончания финансового года.

      6.4. Решения по вопросам, относящимся к  компетенции  единственного участника Общества, принимаются единолично и оформляются письменно.

7. Единоличный исполнительный орган Общества
      7.1. Единоличным   исполнительным   органом    Общества    является Генеральный директор Общества, который назначается единственным участником Общества сроком на 5 (Пять)  лет.

      7.2. Генеральный директор Общества:

      1) без доверенности действует от имени Общества,  представляет  его интересы и совершает сделки;

      2) выдает   доверенности   на  право   представительства  от  имени Общества, в том числе доверенности с правом передоверия;

      3) издает приказы о назначении на должности работников Общества, об их   переводе   и   увольнении,   применяет  меры  поощрения  и  налагает дисциплинарные взыскания;

      4) осуществляет иные полномочия, не отнесенные Федеральным  законом "Об обществах с ограниченной ответственностью" или  настоящим  Уставом  к компетенции Общего собрания участников Общества;

      5) обеспечивает соответствие сведений об участниках  Общества  и  о принадлежащих им долях или частях долей в уставном капитале  Общества,  о долях или частях долей, принадлежащих Обществу, сведениям, содержащимся в едином   государственном   реестре   юридических   лиц,   и   нотариально удостоверенным сделкам по переходу долей в уставном капитале Общества,  о которых стало известно Обществу.

      7.3. Общество вправе передать по договору осуществление  полномочий своего единоличного исполнительного органа управляющему.

      7.4. Единоличный исполнительный орган Общества, а равно управляющий при осуществлении ими прав и исполнении обязанностей должны действовать в интересах Общества добросовестно и разумно.

      7.5. Единоличный исполнительный орган Общества, а равно управляющий несут ответственность перед Обществом за убытки, причиненные Обществу  их виновными   действиями  (бездействием),  если  иные  основания  и  размер ответственности не установлены федеральными законами.

      7.6. С иском о возмещении убытков, причиненных Обществу единоличным исполнительным органом Общества или управляющим, вправе обратиться  в суд Общество или его участник.

8. Распределение прибыли Общества

между его участниками

      8.1. Общество вправе ежеквартально, раз в полгода  или  раз  в  год принимать решение о распределении своей чистой прибыли.

      8.2. Единственный   участник  Общества  определяет  часть  прибыли, распределяемой ему, и порядок ее выплаты.

      8.3. Ограничения распределения и  выплаты  прибыли  устанавливаются Федеральным законом "Об обществах с ограниченной ответственностью".

9. Учет и отчетность

9.1. Общество осуществляет учет результатов своей деятельности. Бухгалтерский, оперативный и статистический учет и отчетность ведутся в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

9.2. Ответственность за состояние учета, своевременное представление бухгалтерской и иной отчетности возлагается на Генерального директора и Главного бухгалтера.

9.3. Финансовый год устанавливается с 1 января по 31 декабря включительно.

9.4. Годовой отчет по финансовым операциям Общества и годовой баланс составляются Главным бухгалтером Общества и представляется на утверждение годового Общего собрания участника Общества, которое созывается не позднее чем через четыре месяца после окончания финансового года.

9.5. С момента государственной регистрации Общество ведет список участников с указанием сведений о каждом участнике, размере его доли в уставном капитале и ее оплате, а также о размере долей, принадлежащих Обществу, датах их перехода к Обществу или приобретения Обществом.

 9.6. Генеральный директор Общества обеспечивает соответствие сведений об участниках Общества и о принадлежащих им долях или частях долей в уставном капитале, о долях или частях долей, принадлежащих Обществу, сведениям, содержащимся в едином государственном реестре юридических лиц, и нотариально удостоверенным сделкам по переходу долей в уставном капитале Общества, о которых стало известно Обществу.

9.7. Иные обязанности Общества по ведению учета и отчетности, не предусмотренные настоящим Уставом, определяются в соответствии с действующим законодательством РФ.

10. Информация об Обществе

10.1. Общество не обязано публиковать отчетность о своей деятельности, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом РФ "Об обществах с ограниченной ответственностью" и иными федеральными законами РФ.

10.2. В случае публичного размещения облигаций и иных эмиссионных ценных бумаг Общество обязано ежегодно публиковать годовые отчеты и бухгалтерские балансы, а также раскрывать иную информацию о своей деятельности, предусмотренную федеральными законами РФ и принятыми в соответствии с ними нормативными актами РФ.

       10.3. Общество по требованию участника Общества обязано обеспечить ему доступ к документам, предусмотренных Федеральным законом РФ "Об обществах с ограниченной ответственностью». В течение трех дней со дня предъявления соответствующего требования участником общества указанные документы должны быть предоставлены обществом для ознакомления в помещении исполнительного органа общества и по требованию участника Общества обязано без взимания платы незамедлительно предоставить копии вышеуказанных запрашиваемых участником Общества документов. 

11. Документы Общества

11.1. Общество обязано хранить следующие документы:

· Устав Общества, а также внесенные в Устав и зарегистрированные в установленном порядке изменения и дополнения;

· решение о создании Общества;

· документ, подтверждающий государственную регистрацию Общества;

· документы, подтверждающие права Общества на имущество, находящееся на его балансе;

· внутренние документы Общества;

· положения о филиалах и представительствах Общества (если созданы);

· список участников Общества; 

· документы, связанные с эмиссией облигаций и иных эмиссионных ценных бумаг Общества (если выпущены Обществом);

· протоколы Общих собраний участника Общества, заседаний Совета директоров, Правления и ревизионной комиссии Общества, если данные органы были образованы в Обществе;

· списки аффилированных лиц Общества;

· заключения ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора, если данный орган образован в Обществе или аудиторская проверка проводилась в Обществе;
· приказы (распоряжения) Генерального директора Общества;

· документацию по личному составу и трудовым отношениям;

· первичные учетные документы, регистры бухгалтерского учета, бухгалтерскую отчетность, рабочий план счетов бухгалтерского учета, другие документы учетной политики, процедуры кодирования, программы машинной обработки данных и другие бухгалтерские документы;

· иные документы, предусмотренные федеральными законами РФ и иными правовыми актами Российской Федерации, внутренними документами Общества, решениями Общего собрания участника Общества, Совета директоров, Правления и Генерального директора Общества, если данные органы были образованы в Обществе.

11.2. Общество хранит документы, предусмотренные п. 11.1 настоящего Устава, по месту нахождения его единоличного исполнительного органа, до принятия решения Общим собранием участников Общества о хранении документов в ином месте.

.
12. Реорганизация и ликвидация Общества

12.1. Решение о реорганизации Общества (слиянии, присоединении, разделении, выделении, преобразовании) принимается участником Общества в соответствии с Гражданским Кодексом РФ и Федеральным законом РФ "Об обществах с ограниченной ответственностью".

Порядок реорганизации Общества проводится в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации. 
12.2. Ликвидация Общества производится по решению участника Общества. Ликвидация Общества может производиться также по решению суда в случаях, предусмотренных законодательством РФ.

Ликвидация Общества производится в соответствии с правилами, установленными Федеральным законом РФ "Об обществах с ограниченной ответственностью".

С момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходят полномочия по управлению делами Общества.

                                                        13. Заключительные положения

13.1. Дополнения и изменения настоящего Устава подлежат утверждению Общим собранием участника Общества по правилам установленных настоящим Уставом и Федеральным законом РФ "Об обществах с ограниченной ответственностью», с последующей государственной регистрацией. Изменения и дополнения настоящего Устава вступают в силу в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

13.2. Настоящий Устав вступает в силу с момента государственной регистрации Общества в качестве юридического лица в установленном порядке.

Настоящий Устав имеет обязательную силу для всех органов Общества, участника Общества, работников Общества.

13.3. В случае если отдельные правила, установленные настоящим Уставом, перестали действовать, остальные его положения сохраняют юридическую силу.

13.4. Вопросы, не разрешенные настоящим Уставом, разрешаются в соответствии с Федеральным законом РФ "Об обществах с ограниченной ответственностью», договором об учреждении и договором, об осуществлении прав участников Общества.
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